HYRESAVTAL
- LOKAL -

Kontraktsnummer: 508
Hyresvird

Namn Org.nr

Draget Férvaltning AB 556338-8957

Telefon Telefax E-post

070-5417900 0 hans@dragetgruppen.se

Hyresgést

Namn Org.rwipersonnr

Test AB 566000-0000

Adress

Teiefon Telefax E-post

Lokaluppgifter

Adress

Fastighetsbeteckning Lagenhetsnummer Antatl trappor Antal rum m.m. Area (m2)

Lokalens skick och anvdndning

Lokalen med tillhérande utrymme uthyrs, om inte annat anges i detta avtal. 1 befintligt skick alt arvandas til

Lokalens storlek och omfatining

Kontorarea Butiksarea Lagerarea Gvrg area
Plan Area Plan Area Plan Area Plan Area

Arean pa lokalen

[ har O rar inte matts upp infor avtalets ingaenda.

Om angiven area avviker fran uppmétt area medfdr avvikelse inte ratt f6r Hyresgésten till aterbetaining respektive Hyresvarden ratt till hogre hyra
[] Dmifatiningen av lokaten har markerats pa bifogad ritning(ar) Bilaga

& Tuifart fer bil for i- och urlastning O Piats foir skylt/skyltskap m.m. [ Parkerings- och garageplats ingér g
Inredning

Lokaten uthyres
B utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ med sarskilg for varksamheten avsedd inredning enligt bilags:

Vid hyresforhdilandets upphorande skall Hyresgasten pa agen bekostnad borttaga honom tillhérig inredning och Aterstalle fokalen | godtagbart skick
Om lokalen vid avilyttningstidpunkten till foljd av Hyresgastens atgarder - vidtagna med eller utan Hyresvardens godkénnande - innehéller material som inte sarskiit
Gverenskommits att Hyresvarden skall ansvara for, skail Hyresgasten ersitta Hyresvérden cennes Kostnader for kvittblivning av sadant material, ssom exempelvis
kostnader fér skatt, transport och avgift fér deponering.

Ledningar for telefoni

] Hyresgéasten skall svara f&r coh bekosta erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatoren anger till de stétlen i lokalen som
Hyresgasten | samrad med Hyresvarden valjer.

Ledningar f6r datakommunikation

[ Hyresgasten skall svara for och bekosta erforderlig dragning av iedningar f6r datakommunikation fran den ansiutningspunkt operataren anger till de stilien i lokalen
sem Hyresgésten i samrad med Hyresvarden valjer,

Hyrestid

Fran och med I Tillach med

Uppsdgning

Uppsagning skall ske skriftigen cch skalt ske minst 9@ ménader fére avialad hyrestids uigang
Vid utebliver uppsédgning férléngs avtalet darefter med 36 manader at gangen
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Varme och vatten m.m.

{1 Hyresvarden ombesdrjer erforderlig uppvérmning

[0 Hyresvérden skall svara for tillbandahéliande av sdval kall- som varmvatlen aven som VA

Hyra
Kronor
per r utgdrande ] total hyra hyra exkl. nedan tilldgg.
indexklausul
[ Andring av hyran skalt ske | eniighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1
Brinsle/virme
L] Kostnader fir branste och varme skall erséttas sarskitt i enlighet med bifogad kKlausi. Biiaga
VA
[0 Kostnader far VA skall ersatias sarskiit 1 enlighet med bifogad klausul. Bilaga
KylafVentilation
O Kostnader for drift av kyl- och ventilationsanlaggring skall ersattas sarskilt | enlighet med bifogad kiausu, Biaga
Fastighetsskatt
& fér fastighetsskalt skall ersattas sarskilt | enlighet med bifogad kiausul Bitaga 2
Parterna &dr éverens om féljande
El
O ingar i hyran ingar e} i hyran
Trappstiddning
O ingar i hyran 2 ingér e | hyran
Snardining/Sandning
[ ingar i hyran [ ingéar gj | hyran

Emballage/Sopor

Hyresvarden skall tithandanaila utrymme for lagring av soporfembailage | eller i anslutning till fastigheten och ordna borttransport av s&dant avfall, det &ligger dock
Ryresgasten alt sortera och placera avfall ; avsett karl pa avsedd plats liksom att medverka till den yHertigare kallsortering som Hyresvarden kan kemma att besiuta om
Hyresvardens dtagande enligt ovan ar begransat till den méngd soporfembaltage som kan anses normalt for en lokal med avialad storfek och anvandningssatt

Embailage och sephamtning
[ ingér | hyran [ ingér e i hyran

Oférutsedda kostnader

Skulle efter avtalets undertecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma pa grund av
1. inforande efler hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift efler palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beshutar om, eller

2. generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ] enbart avser lokalen och som Hyresvérden ldggs att utidra till félid av baslut av riksdag,
regering, kommun eller myndighet,

skall hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsckning ertgga ersatining till Hyresvarden £ pa lokalen beldpande andel av den totala arliga
kostnadsdkningen pa fastigheten. Lokalens andel ar procent.

Med skatt enligt punkt 1) ovan avses ) mervardesskatt och fastighetsskatt. Med oforutsedda kostnader avses sadana kostnader som vid avtalets ingdende inte har
beslutats av de ovan angivna instansema. Eventuell ersattning enligt denna bestammelse skall erlaggas enligt avtalade regler fér hyrans betalning.

Mervirdesskatt

Hyresvarden ar skattskyidig till mervardesskatt 6r uthyming av lokalen. Hyresgésten skail utéver hyran eriagga vid var tid gallende mendrdesskatt,
Marvardesskatt skali erlaggas samtidigt med hyran cch berdknas pa aviaiat hyresbelopp jémte | forekommande fall avtalade tilldgg och andra ersattningar.
Om Hyresvarden pa grund av Hyresgastens sjaivstandiga agerande, t.ex. genom upplateise av lokalen i andra hand, blir dlerbetainingsskyldig for mervardesskatt eniigt

galiande regler harom, skail Hyresgasten fuilt ut ersatta Hyresvarden med det Aterbetalda beloppet. Hyresgésten skail vidare ersatta Hyresvarden for de
kostnadsokningar som félier av Hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende mervardesskatt pa drifiskostnader som uppstar genom Hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran skali erlaggas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje

D kalenciermanads barjan [ kalenderkvarals bérjan  genom insétining pa [ Barkgiro Plusgire
5427-0079

Riénta och betalningspaminnelse

Vid farsenad hyresbetaining skalt Hyresgasten. utover lagstadgad dréjsmélsrénta, erlagge ersattning for skrifilg belainingspaminnelse, varvid erséttning ulgar med
belopp som géller enligt tag.
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Underhall

[J Ryresvérden skall utfdra och bekosta erfoderligt underhall av lokaterna.

{1 Hyresgasten skall p& egen bekostnad svara fér underhail av yiskikt pd golv, vaggar och tak jamte i forekommande fall inredning tillhandahallen av Hyresvarden

Cm Hyresgasten &sidosalter sin undernalisskyldighet och inte inom skalig tid efter skrifilig anmodarn: vidtar rattelse ager Hyresvirden ratt atl fullgtra skyldigheten pa
Hyresgéastens bekostnad

Skétsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det Hyresvarden att i forekommande fall ombesdrja skatsei, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ratt att utan Hyresvardens skrifiliga godkannande, i lokalen elier efjest inom fastigheten, utfdra inrednings- och/elier installations- eller
andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar efler for fastighetens funktion vikliga installationer sésom VA-, el-, ventilationssystem efc. tiflhoriga
Hyresvirden

Sprinkierhuvuden och anordningar fér ventilation far inle av Hyresgasten byggas in t inredning s ait effekten av sadana anordningar forsamras.
Det &ligger Hyresgasten att vid utforande av inredningsarbeten se till att fupktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsancrdningar i 2llt vasentligt cehalls

Revisionsbesiktningar

Qm vid myndighel pakallad revisionsbesiktning av &i- och sprinkieranordning konstateras fel och brister § Hyresgasten tillhdrig installation, dligger det Hyresgasten att pa
egen bekostnad inom av myndighet foreskriven tid utféra begarda dtgarder. Om Hyresgasten e] gor detta, &ger Hyresvarden ratt att pa Hyresgastens bekostnad utfora
sadana atgarder

Tiligénglighet till utrymmen

Utrymmen i lokalen som fastighetsskotare elter personal frén myndigheter eller leverantdrer sasom exempelvis Energiverket, VA-verket, Telia behdver Liligang till
shall av Hyresgasten hatias tilgangliga och inte blockeras med skap, backar, varor eller dylikt

Byggvaraudeklarationer

Om Hyresgésten i enlighet med detta avial eller annars utfor underhaills-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende iokalen skali Hyresgasten for Hyresvarden i god
tid fore arbetenas paborjande forete byggvarudeklarationer efter liknande for de predukter som planeras fiflforas lokalen, 1 den man sadana finns tilgangliga

PBL-Avgifter m.m.

Om Hyresgasten utan erforderfigt bygglov vidtar andringar i lokalen och Hyresvarden till f6ijd harav tvingas utge byggnadsavgift eiler tilidggsavgitt eller linande, skalt
Hyresgasten grsatta Hyresvarden med motsvarands befopp,

Nedsittning av hyra

Hyresgéasten har ratt till nedsattring av hyra fér hinder och men i nyttjanderatten till faljd av att Hyresvarden utfor sedvaniigt underhall 1 lokalen efler pa fastigheten ¢
enlighet med lag

Myndighetskrav m.m.

[ Hyresgasten {3 Hyresvarden

skalf pa egen bekostnad svara for de atgarder som myndigheter, férsakringsbolag och dylikt efier tiltradesdagen kan komma st krédva for att
kurna nyttja lokalen for avsett andamal. Innan atgérder vidtas skall Hyresgasten samrada med Hyresvarden.

Skyiltar och fénster m.m.

Hyresgasten far efter samrad med Hyresvarden utnyttia byggnadens fasad for reklamskyltar och markiser mm., under forutsatining att Hyresvarden inte har befogad
anledning att vagra och under forutsatining att Hyresgasten har inhdmtat harfor erforderliga tillstand frén berorda myndigheter. Vid hyresfarhallandets upphérande samt
vid fasadrencvering eller annat fastighetsunderhall, dligger det Hyresgasten att pd egen bekostnad nedtaga skyltar och liknande och vid aviiyttning &terstalia husfasaden

| godtagbart skick.

Hyresgasten svarar for skador pa grund av dverkan pa skyitfonster, entrédarrar, skyltar hanforiiga tilt lokalen eiler Hyresgasten.

Las och larmanordningar

B Hyresgasten ] Hyresvarden

skalf p& egen bekosinad svara f6r atl utrusta lokalerna med sadana tas och stdldskyddsanordningar som krévs for Hyresgastens affars- efler foretagsforsakring.

Force Majeure

Ryresvarden friskriver sig fran ansvar att fullgora atagande enligt avtaiet och erlagga skadestand om Hyresvardens atagande inte alls elier endast till onormalt hog
kostnad kan fullgdras p& grund av krig slier upplopp, pa grund av arbetsinstaiielse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som Hyresvarden
inte r&der Gver och inte heller rimligen kunnat férutse.
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Sikerhet

Som farutsattning f6r detta avtals gitighet gélier att sakerhet i form av

O Borgen 0O Lamnas senast den Bilaga
Sdrskilda bestimmelser
Bifaga
Bilaga

Overlatelse

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftiga medgivande dverlata hyresralten eller sitla annan i sitt stille

Inskrivning

Delta avtal far ej inskrivas.

Andringar av avtalet

Andringar av avtalet skall vara skriflliga och underlecknas av parterna for all vara giltiga

Underskrifter

Detta avial har upprattats i tvd orginalexemplar varay parterna har tagit var sitt

Ort och datum

Ort ach datum

Hyresvard

Hyresgéast

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Copyright Cokumera
V111

Sid4av4




INDEXKLAUSUL

- LOKAL -
Denna indexklausul utgor bilaga till féljande hyresavtal:
Lokal
Lokal Adress
Hyresvard Crg.nr
Draget Férvaltning AB 556338-8957
Hyresgast Org nriPerson.nr
Test AB 556000-000
Klausul
Av det i avtalet angivna hyresbeloppet, dvs. kr, skall 100 procent av detta belopp anses utgdra "bashyra”.

Under hyrestiden skall, beroende pa eventuelia forandringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar),
tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent pa verenskommen bashyra enligt féljande.

- Fdr hyresavtal som barjar I6pa nagon gang under perioden 1/1 — 30/6 anses bashyran anpassad til
indextalet fér oktober manad aret innan.

s For hyresavial som brjar 6pa ndgon gang under perioden 1/7 — 31/12 anses bashyran anpassad till
indextaiet for oktober manad samma tid.

indextalet fér den oktobermanad till vilkken bashyran enligt ovan anses anpassad skail anses utgdra
"bastal”.

Skulle indextalen nagon paftljande oktobemanad ha stigit | forhédllande till bastalet, skall tillagg till hyran utga med
det procenttal varmed indextalet har &ndrats i férhallande tili bastalet. Tillagg skali i sadant fall utgé med verkan
fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett farandring och utga med aktuellt belopp under det katenderar
som foljer efter det att oktoberindex féraniett forandring.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
- LOKAL -

Denna fastighetsskatteklausul utgdr bilaga till hyresavtal gillande lokal med adress ......
triffat mellan Draget Forvaltning AB ("Hyresviird™) och Test AB som hyresgist.

KLAUSUL

Hyresgéasten skall utéver 1 avtalet angivet hyresbelopp arligen erldgga ersittning {6r sin andel
av vid varje tillfille utgiende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara
% procent. Enligt de regler som gdller vid avtalets ingaende utgdr erséttningen vid
hyrestidens b&rjan .:- kr per ar.

Datum: Ort:

FOR Test AB
Underskrifl: e

TeXtat NI e e

FOR Draget Forvaltning AB

Underskrift:

Textat NAmN:
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